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CALE FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD

km 572+3

ZONA DE PROTECTIE CFR

parcela 2

S=122 mp.

P.T.T.  67 - 16m

CALEA ARADULUI

STRADA  PICTOR ION ZAICU

LOCUINȚE COLECTIVE
și SERVICII

S+P+9E

LOCUINȚE COLECTIVE
și SERVICII ÎN CONSTRUCȚIE

A.C. 1573 / 20.11.2019
S+P+9E

Top. 1700/1/3

zonă perimetrală de tip shared street cu acces auto

ocazional (pompierii, ambulanță, aprovizionare etc.)

zonă perimetrală de tip shared street cu acces auto

ocazional (pompierii, ambulanță, aprovizionare etc.)

PARCELA 1
S=3275 mp.

  Modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 503/2015
  Aviz de Oportunitate Nr. 16 din 28.03.2019

  (parcelele: 425177; 425170)
  Înălțime maximă - 95 m

  Modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 452/2017
  (C.F.: 425174; 425176)
  Înălțime maximă propusă - 42 m

ZONĂ PUBLICĂ
AMENAJATĂ DE DEZVOLTATOR

MUNICIPIUL
TIMISOARA

domeniu public
CF 443333,

nr.cad. 443333
S= 2036 mp

ZONA DE PROTECTIE CFR

ZONĂ DE IMPLANTARE CONSTRUCȚII.

ZONĂ DE PROTECȚIE C.F.R - 100 m.

P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONĂ DE LOCUIRE COLECTIVĂ, SEVICII ȘI BIROURI

LIMITA ZONEI STUDIATE - CALEA CIRCUMVALAȚIUNII - CALEA ARADULUI -
STR. PICTOR ZAICU - STR. GHEORGHE LAZĂR.

LIMITĂ TEREN REGLEMENTAT.

LEGENDĂ LIMITE ȘI SIMBOLURI:

ACCESE PE PARCELĂ.

LEGENDĂ FUNCȚIUNI PROPUSE:

LIMITĂ P.U.Z.- URI APROBATE SAU ÎN CURS DE APROBARE.

CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ PROPUSĂ

LIMITĂ PARCELE PROPUSE ÎN CADRUL P.U.Z.- ULUI.

Funcțiune Existent Propus
 
Teren studiat 3397 mp 100,00 % 3397 mp 100,00 % 
Zonă mixtă: hotel, conferințe,
birouri si servicii 1880 mp   55,35 %       0 mp     0,00 % 
Zonă locuire colectivă servicii și
birouri   885 mp   26,05 % 2681 mp   78,92 % 
Zonă spații verzi   510 mp   15,01 %   510 mp   15,01 % 
Zonă căi de circulație rutieră
de incintă și amenajări aferente           206 mp     6,07 %   206 mp     6,07 % 

B I L A N Ț  T E R I T O R I A L

LEGENDĂ FUNCȚIUNI EXISTENTE / REGLEMENTATE:

LOCUIRE COLECTIVĂ CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE.

ZONE VERZI PROPUSE PRIN DOCUMENTAȚII DE URBANISM APROBATE.

ALEI PIETONALE ȘI CAROSABILE PROPUSE PRIN
DOCUMENTAȚII DE URBANISM APROBATE.

SERVITUTE DE TRECERE, ÎNSCRISĂ IN C.F.

DRUMURI PUBLICE EXISTENTE.

REGIM DE  ÎNĂLȚIME, INDICI DE OCUPARE ȘI UTILIZARE AI TERENULUI
S parcela = 3397,00 m2

FUNCȚIUNI PROPUSE - LOCUIRE COLECTIVĂ SERVICII ȘI BIROURI
P.O.T. maxim = 30%
C.U.T. maxim = 2,0
Regim de înălțime: 2S+P+10E+Er.
Hmaxim = 42 m pentru.
Zonă verde: minim 15% (conform decizie de încadrare105 din 07.09.2020 A.N.P.M.T.M.)

ZONĂ VERDE PROPUSĂ.

ZONĂ - LOCUIRE COLECTIVĂ, SERVICII ȘI BIROURI.

ZONĂ - HOTEL / APARTHOTEL, COMERȚ, SERVICII, BIROURI.

CĂI DE COMUNICȚIE PROPUSE DE TIP SHARED STREET CU ACCES AUTO OCAZIONAL
(POMPIERI, AMBULANȚĂ, APROVIZIONARE, ETC.)

ZONĂ PUBLICĂ AMENAJATĂ DE DEZVOLTATOR.

ZONĂ PREDOMINANT MINERALĂ ÎN CADRUL ZONEI VERZI

Funcțiunile de servicii și birouri nu vor depăși 10% din totalul suprafeței construite desfășurate al imobilului propus
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CALE FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD
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nr.top.1716

top.1723/1 SC IULIUS MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 435490

SC IULIUS
MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 404305

SC SALTIM HERMES SA
CF 402573

SC R.I.P.S. SA

CF 433093SC R.I.P.S. SA

CF 429066

SC AGN GROUP SRL
CF 400784, nr.cad.400784

CF 407446
nr.cad.407446
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Hmax= 60 m
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CALE FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD

MUNICIPIUL TIMISOARA

- domeniu public

CF 405695

Top.26180/1/1/1/1/1/1/1/1/1

TE

Cladire birouri

PUZ 'COMPLEX PARK PLAZA',

Calea Aradului nr. 1

HCL 503/2015

Pizzeria

POLI

PUZ in lucru
"Modificare PUZ aprobat

prin HCL 452/2017"

Acces existent

cu racord dreapta

PUZ 'COMPLEX PARK PLAZA',

Calea Aradului nr. 1

HCL 503/2015

ZON
Ă REZIDENTIALĂ

: LOCUIRE

SI FUCTIUNI COMPLEMENTARE

P.O.T. maxim = 30%

C.U.T. maxim = 2,0

Regim de înălt
ime: 2S+P+10E+Er

H 
maxim = 42 m

Zonă
 verde: minim 15%

MUNICIPIUL

TIMISOARA-

domeniu public

CF 443333,

nr.cad. 443333

S= 2036 mp

STATIE FEROVIARA
URBANA - varianta1
conform SF pentru
modernizarea liniei
feroviare Caransebes
- Timisoara - Arad

MUNICIPIUL TIMISOARA -

domeniu public

CF 446086, nr.cad.446086

S= 1291mp
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S=3317 mp
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FRI-EL REAL ESTATE SRL

CF 443331, nr. cad. 443331

S= 13344 mp

IULIUS TOWN

PARCUL BOTANIC

REGLEMENTARI URBANISTICE

Str. 3 August 1919 nr. 19 ap. 2A, Timisoara

14.09/180/2018
SC FRI-EL REAL ESTATE SRL

Timisoara, Calea Aradului nr. 1

Modificare PUZ aprobat prin
HCL nr. 503/2015Arh. Laura Marculescu

U03
REGLEMENTARI URBANISTICE

- ZONIFICARE

P.U.Z.

07

05.2022

1: 500

Arh. Laura Marculescu

Arh. Glad Tudora

Limite cadastrale existente

Limita zona studiata

Constructii servicii, comert, birouri existente

Constructii locuire existente

Constructii edilitare existente

Limite parcele propuse

LEGENDA

M

M

sp

Zona functiuni mixte: servicii, turism, locuire colectivă si functiuni complementare

Limita zona de protectie CF=100m/ zona de siguranta CF=20m

cc

ZONIFICARE

reglementata prin documentatii de urbanism aprobate

Zona de implantare a constructiilor 2S+P+24E+Et / Hmax= 95 m

Zona de implantare a constructiilor 2S+P+2E        / Hmax= 15 m 

Zona de implantare a constructiilor 2S+P+10E+Er / Hmax= 42 m

Bilanţ teritorial Reglementat Propus
mp % mp %

Suprafaţă teren studiat 14428 100,00 14428 100,00
Zonă mixta: birouri,hotel,servicii,comert,locuinţe colective,   8821   61,14   7661  53,09
din care: hotel, aparthotel - maxim 35%

    comert, servicii - maxim 15%
Zona spatii verzi amenajate   2555   17,71   2970  20,59
Zonă căi de circulaţie publice       82     0,57       82    0,57
Circulatii interioare / parcări auto   2930   20,30   3675  25,47
TE Post trafo       40     0,28       40    0,28

M_1

M

M_1

Subsolurile pot iesi din zona de implantare si pot coincide cu limitele parcelei

Accese pe parcelă

Zona căi de comunicatie rutieră propusă

Zone verzi propuse prin documenta tii de urbanism aprobate

Zona verde propusa

Zona locuire cu functiuni complementare propusă

Zonă publică amenajată de dezvoltator

M_1

M_1

Zona hotel / aparthotel, comer t, servicii, birouri, locuire propusă

Zona căi de comunicatie propusă de tip shared street cu acces auto ocazional

Zona de implantare a constructiilor 2S+P+18E      / Hmax= 64,5 m M_1

Zona căi de comunicatie rutieră existenta

Zona predominant minerala propusa in cadrul zonei verzi

N

Teren ce face obiectul PUZ Teren ce face obiectul PUZ

Modificare PUZ aprobat prin HCL 429 din 30.08.2022 și HCL 430 din 
30.08.2022

Str. Calea ARADULUI nr. 1, CF 456947 nr. cad. 456947, Timișoara

Extras PUG aprobat prin HCL 429/2022 Extras PUG aprobat prin HCL 430/2022 

ZONIFICARE EXISTENT

Locuințe colective

Zonă servicii

Zonă verde propusă confom puz aprobat

LEGENDĂ
DELIMITĂRI ȘI SIMBOLURI

Limite imobile conform ridicării topografice

Profil de drum existent/propus

Locuințe colective și servicii

Căi de comunicție propuse de tip shared street cu 
acces auto ocazional (pompierii, ambulanța, 
aprovizionare, etc.)

Zonă predominant minerală în cadrul zonei verzi 
conform puz aprobat

Zonă publică propusă a fi amenajată de dezvoltator 
conform puz aprobat

Zonă verde existentă

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții 
aferente 

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții 
aferente propuse conform puz aprobat

Zonă de protecție C.F.R.-100m

Zonă edificabilă conform puz aprobat

Acces auto și pietonal propus confrom puz aprobat

EXISTENT

Zonă mixta: hotel, conferinte, 
birouri si servicii

BILANȚ TERITORIAL

Zonă spații verzi
Zona cai de circulatie rutiera de 
incinta si amenajari aferente
TOTAL 100 %
INDICI URBANISTICI EXISTENTI:

P.O.T.
C.U.T. 2.0

2S+P+10E+ErRegim de înălțime max.

Locuire colectiva, servicii si birouri
30%

42 mH max.

510 mp 15.01%

Teren intravilan 3397 mp 100 %

Zone verzi min.15%

3397 mp

0 mp 0.00%

Zonă locuire colectiva, servicii si 
birouri 2681 mp 78.92%

206 mp 6.07%

Functiunile de servicii si birouri nu vor depasi 10% din totalul suprafetei construite desfasurate al imobilului propus

EXISTENT

Zonă mixta: hotel, servicii, 
conferinte, locuinte colective din 
care:
- hotel, aparthotel - maxim 35%
- comert, servicii - maxim 15%

BILANȚ TERITORIAL

Zonă spații verzi amenajate
Zona cai de circulatie publice

TOTAL 100 %
INDICI URBANISTICI EXISTENTI:

P.O.T.
C.U.T. 3.5

2S+P+24E+ErRegim de înălțime max.

Locuire colectiva, servicii si birouri
40%

95 mH max.

2970 mp 20.59%

Teren intravilan 14428 mp 100 %

Zone verzi min.15%

14428 mp

7661 mp 53.09%

82 mp 0.57%
Circulatii interioare / parcari auto 3675 mp 25.47%
TE Post trafo 40 mp 0.28%

16

Limită de proprietate a terenului ce face 
obiectul P.U.Z.

Plan situatie existenta U03

460/PPP/2025Str. Calea ARADULUI nr. 1, CF 456947 
nr. cad. 456947, Timișoara
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